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2. Beskrivelse og billeder

Velkendt ejendom til salg!

Denne velkendte ejendom er med gode tilkgrselsforhold og stor synlighed placeret pa en af de
primaere indfaldsveje til Holbaek by, lige udenfor bygreensen. Ejendommen fremstér peen og
vedligeholdt med gode udendgrsarealer til gavn for bade voksne og bgrn.

Bygningen rummer 249 m? erhvervsareal, der kan bruges til restaurant med lyse,abne selskabslokaler,
delvist udstyret kgkken, lagerrum med kgl, samt gode toiletfaciliteter.

Ejendommens grundareal kan blive en del af et nyere boligudviklingsomrade iflg. kommuneplanens
plannr. 2.B 26 og der er tillige (efter ansggning herom) mulighed for at omdanne den til bolig.

3. Fakta

3.1 Ejendommen

Beliggende Kalundborgvej 218, Tuse, 4300 Holbak

Kommune Holbak

Region Region Sjeelland

Zonestatus Landzone

Vejforhold Offentlig

Anvendelse

Ejendomstype Hotel og Restaurant

Ma benyttes til restaurant

Matrikler

22m - Tuse By, Tuse 7.090 m? 246 m?

Areal i alt ifglge tingbogsattest 7.090 m? 246 m?

3.2 Arealfordeling
Anden bygning til

1 kontor, handel og 249 249 0 0 0 249
lager

Ialt - 249 249 249
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Der er ikke foretaget serskilt opméling af ejendommen, hvorfor hverken szlger eller medvirkende
ejendomsmaegler indestar for rigtigheden af de angivne arealer.

3.3 Offentlig vurdering
Offentlig ejendomsveerdi pr. 2023 kr.

Heraf grundveerdi kr. 559.000

Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.
Forelgbig vurdering 2023: Grundvaerdi kr. 559.000
Skattepligtig grundveerdi: kr. 447.200

Holbzek Kommune opkraver ikke dekningsafgift i 2024.

Oplysning om forelgbig vurdering og ejendomsskatter

Den i neerveerende prospekt oplyste grundveerdi, tilhgrende beskatningsgrundlag og grundskyld er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning i 2024.
Disse er oplyst iht. opkraevning vedr. ejendommen og har udgangspunkt i den forelgbige grundveerdi
for 2023.

Det bemeerkes hertil, at ejendommen pé det forelgbige grundlag er omfattet af stigningsbegreensning.
Det stigningsbegransede beskatningsgrundlag atheenger dog endvidere af beskatningsgrundlaget i
2023, der ikke med sikkerhed lader sig beregne, fgr der for ejendommen foreligger en endelig
grundveerdi for 2021.

Nar de ovenneevnte endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret.
Eventuelle afvigelser fra de i prospektet angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er selger, szlgers ejendomsmeaegler og gvrige radgivere
uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige ejendomsbeskatning i 2024.

3.4 Tekniske installationer
Varmeinstallation - primaer varmekilde
Centralvarme med oliefyr

Kloakforhold
Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleg

Vandforsyning
Privat vandforsyningsanleg

Andre vasentlige forhold
Der er i ejendommen installeret 2 supplerende luft-til-luft varmepumper
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3.5 Offentlige oplysninger og fakta
Forurening
Regionen har for nuveerende ingen oplysninger om jordforureninger pa den pagaldende matrikel.

Planer
Kommuneplan 2.B26 Rishgjgard, vestlige del

Lovlig benyttelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som restaurant

3.6 Energimerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Hele ejendommen H

3.7 Miljgforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser salger folgende:

- at der ikke i szelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads pd ejendommen.
- at der szlger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der seelger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

3.8 Servitutter

9.8.1935 Dok om byggelinier mv

4.10.1961 Dok om adgangsbegraensning mv Forprioritet
13.2.1965 Dok om vej mv, Prioritet forud for pantegeeld
10.2.1976 Dok om byggelinier mv, Vedr 42 Forprioritet

10.10.1997 Dok om feerdselsret mv, Vedr 221
5.12.2002 Dok om olieprodukter, forkgbsret m.v. Om resp. se akt.

4. Pkonomiske oplysninger

4.1 Handelsomkostninger
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Tinglysningsafgift skede 25.850
Advokatsalar, anslaet 25.000
Handelsomkostninger inkl. moms 50.850

4.2 Kapitalbehov

Kontantpris 4.000.000
Handelsomkostninger anslaet 50.850
Ansléet kapitalbehov 4.050.850

5. Ejendommens drift

5.1 Driftsudgifter

Grundskyld 2024, anslaet 3.623 0% 3.622
Ejendomsforsikring, anslaet 7.500 0% 7.500
Udvendig vedligeholdelse, afsat 25.000 0%  25.000
Administration, anslaet 3.500 0% 3.500
Diverse, anslaet 2.500 0% 2.500
Udgifter i alt 42123 42122

Driftsudgifter er ansldet. Udgiften til grundskyld 2024 samt evt. deekningsafgift er beregnet ud fra den
forelgbige grundveerdi 2023 fratrukket 20% ud fra forsigtighedsprincippet.
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Velkommen hos danbolig Erhverv Holboek

Vi ved, at det er en tillidssag, nar du veelger
os som din samarbejdspartner til salg eller
udlejning af erhverv. Derfor leegger vi vaegt
pa at give dig den bedste radgivning, der
tager hgjde for dine interesser og marke-
dets udvikling, og vi forteeller dig arligt,
hvis vi mener, at du far mere ud af at vente
med et salg. Vi ggr meget ud af at sikre, at
det er den/de bedste magler(e) til opga-
ven, s du far en tryg og professionel ople-
velse fra start til slut. Hos os er du garan-
teret en god service, hvor erlighed og
samarbejde er alfa og omega.

Overvejer du at szlge en erhvervsejendom
eller et erhvervslejemal, vil vi gerne give
dig en uforpligtende vurdering. @nsker du
i stedet at leje ejendommen ud, hjelper vi
ogsé gerne med det. Vi er eksperter i salg
og udlejning, nar det drejer sig om et kon-
torlokale eller et erhvervslokale, en domi-
cilejendom, investeringsejendom, lager- og
produktionsejendom, udlejningsejendom

danbolig holbaek ERHVERV
Ahlgade 24, 4300 Holbcek
TIf. 59 441112 - CVR 29840644

eller en butiksejendom. Vi er i stand til at
favne hele paletten uanset ejendomstype —
sé er du for eksempel pa jagt efter en ud-
lejningsejendom til salg, s& er du landet det
rigtige sted.

Vores maglere er udrustet med mange
forskellige spidskompetencer, og derfor
supplerer vi hinanden godt i teamet, hvor
vi treekker pa den brede erfaring, vi besid-
der tilsammen. Vi ggr meget ud af vores
personlige engagement og ger vores yp-
perste for at sikre dig en kompetent og ef-
fektiv proces. Vi vaerner om vores professi-
onalisme og gode renommé, og derfor er
det vigtigt med konstruktiv sparring og
samarbejde.

En succesfuld oplevelse fra start til slut
Vores kunder spander vidt - lige fra de
stgrre investeringsfirmaer og fonde til den
mindre investor. Eller dem, som gnsker at
erhverve en ejendom til eget brug. Det er

danboligerhverv.dk - holbaek.erhverv@danbolig.dk
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vigtigt for os, at vores radgiverrolle er til-
passet dig og dine gnsker. Skulle det ske,
at vi en sjeelden gang ikke er de rigtige til
opgaven, sa siger vi det og hjeelper dig
trygt videre. Vi tager ansvar og engagerer
os i hele processen.

Vores mal er, at aftalen bliver til fordel for
begge parter, uanset om det er szlger og
kober - eller udlejer og lejer. Vi arbejder
engageret og malrettet for at fa en succes-
fuld aftale i hus med professionel og erlig
radgivning. Fysisk er vi forankret i Region
Sjeelland, og vi vil veere din foretrukne sam-
arbejdspartner, uanset om det handler om
salg eller udlejning af erhvervsejendomme
eller en boligudlejningsejendom.

Sa lad os tage en uforpligtende snak om,

hvordan vi kan hjelpe dig trygt og godt
igennem din ejendomshandel.

danbolig

ERHVERV



